CONSILIUL LOCAL ALUNU
JUDETUL VALCEA

HOTARAREA NR. 42

privitoare la:

aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului format din cladire Terasa
acoperitd si grup sanitar, situat in incinta din Spatiului Public de Recreere din
comuna Alunu, satul Igoiu, Judetul Valcea, bunuri care apartin domeniului public al
comunei Alunu, Judetul Valcea.

Consiliul Local Alunu, Judetul Valcea, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.05.2022, la care participa un numar de 13 consilieri, din numarul de 13 consilieri
in functie;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local Alunu nr. 37 din 26.05.2022,
prin care d-1 Ciobanu David a fost ales presedintele sedintei pe o perioada de 3 luni;

Avand in vedere:

- raportul d-lui Biratut Nicolae, administrator al Spatiului Public de Recreere,
inregistrat sub nr.6425/18.05.2022 , prin care propune aprobarea inchirierii prin
licitatie publici a imobilului format din cladire Terasd acoperitd si grup sanitar,
situat in incinta Spatiului Public de Recreere din comuna Alunu, satul Igoiu,
Judetul Valcea, bunuri care apartin domeniului public al comunei Alunu, Judetul
Valcea.

- referatul de aprobare inregistrat sub nr. 6426/18.05.2022, intocmit de
primarul comunei Alunu, Judetul Vilcea;

- Raportul de Evaluare actualizat, inregistrat sub nr. 71/29.04.2022
realizat de Prundeanu Mihai-Adrain, evaluator autorizat;

Avand in vedere raportul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului
Local Alunu, Judetul Valcea;

Tinand seama de raportul de avizare sub aspectul legalitatii a proiectului de
hotarare intocmit de secretarul general al comunei;

In conformitate cu prevederile art.129, alin. (6), lit. a), raportat la art. 2, lit.
c), art.332-348 din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare ;

In temeiul art.139, alin.(3), lit.g); art. 196 alin.(1), lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérilse si completérile ultertioare,cu
un numadr de 11 voturi pentru si 2 abtineri, adoptd urmatoarea:

HOTARARE

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a imobilului format din
cladire Terasa acoperita si grup sanitar, situat in incinta din Spatiului Public de
Recreere din comuna Alunu, satul Igoiu, Judetul Valcea, bunuri care apartin
domeniului public al comunei Alunu, Judetul Valcea.




Art.2. Imobilul are o suprafata utild de 237 m.p., a fost edificat in anul 2012,
conform Cartii Funciare nr. 35181-C1. si are o valoare de inventar de 391.500 lei.
Art.3. Destinatia imobilului inchiriat va fi: comercializarea de produse
alimentare, activitdti de alimentatie (catering) pentru evenimente si alte servicii de

alimentatie, restaurante.

Art.4. Durata inchirierii este de § ani, incepéand cu data semnirii contractului.

Art.5.Nivelul minim al chiriei, care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei
este de 6,4 lei/m.p./luna, respectiv de 1522 lei/luna, indexatd anual cu rata inflatiei
si In conformitate cu alte proceduri legale in materie.

Art.6. Se aproba studiul de oportunitate pentru aprobarea inchirierii prin
licitatie publicd a imobilului format din cladire Terasi acoperita si grup sanitar,
situat in incinta din Spatiului Public de Recreere din comuna Alunu, satul Igoiu,
Judetul Valcea, bunuri care apartin domeniului public al comunei Alunu, Judetul
Valcea.

Art.7. Se aprobd caietul de sarcini pentru inchirierea prin licitatie publicd a
imobilului format din cladire Terasa acoperitd si grup sanitar, situat in incinta din
Spatiului  Public de Recreere din comuna Alunu, satul Igoiu, Judetul Valcea,
impreund cu documentatia de atribuire si anexele 1-8 aferente acesteia, care fac
parte inetegrantd din prezenta hotirare.

Art.8. Se aprobd anularea procedurii de inchiriere prin licitatie publici a
imobilului format din cliddire Terasi acoperitd si grup sanitar, situat in incinta din
Spatiului Public de Recreere din comuna Alunu, satul Igoiu, Judetul Vilcea,
demarata in anul 2021.

Art.9. Se Imputerniceste primarul comunei Alunu, Judetul Valcea si
demareze procedura de licitatie publica si sd incheie contractul de inchiriere.

Art.10. Primarul comunei Alunu, Judetul Valcea va asigura aducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, informand Consiliul Local asupra
modului de indeplinire.

Art.11. Prezenta hotarare se va comunica: Institutiei Prefectului-Judetul
Valcea, primarului comunei Alunu, Compartimentului Promovare i Achizitii
Publice si se va afisa la sediul Consiliului Local Alunu.

Alunu la:
26.05.2022

Preg amte‘de&&({mtﬁ ] Contrasmnaza pentru legalitate,
avids * - - Secretar general comuna Alunu,
Boeangiu Luminita
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ANEXANR. 1 LAH.C.L. NR. 7/ 6°09.L24 &,

FISA DE DATE A PROCEDURII
INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Autoritatea contractanta: U.A.T. Comuna Alunu, judetul Valcea
Cod Fiscal: 2541363

Adresa: comuna Alunu, satul Igoiu

Telefon: 0250.868.002 / fax: 0250.868.006

e-mail: primaria@alunu.ro

I. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

I.1. Organizarea

(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intrun cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locala, precum $i pe pagina de internet a institutiei — www.alunu.ro
(Anexanr. 1 la documentatie).

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si obtine documentatia de
atribuire, precum si clarificarile privind documentatia (daci e cazul).

(3) Autoritatea contractants va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la
continutul documentatiei de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod
Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe site-ul institutiei, la adresa www.alunu.ro.

(4) Autoritatea contractants are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si
fara ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s3
depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(5) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
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(6) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), autoritatea contractants are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte
de data - limitd pentru depunerea ofertelor.

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la alin. (12), acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care pericada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate nainte de
data - limita de depunere a ofertelor.

(8) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(9) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractants este obligat sa anuleze procedura si
sa organizeze o nouj licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13) ale
art. 314 Cod Administrativ

(10) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabila
in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrats documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila, proprietarul anuleaza procedura de licitatie.

I.2. Desfasurarea

(1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea
ofertantilor, precum si prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare.

(2) Procedura de licitatie se poate desfagsura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixat3 pentru
deschiderea lor, prevazuts in anuntul de licitatie.

(4) Tnainte de deschiderea plicurilor de catre comisia de evaluare, fiecare
membru va semna o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate,
conform modelului din Anexa nr. 2 la documentatie.

(5) Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte si intruneasca conditiile
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prevazute la aliniatul (4) din Cap. II. Instructiuni privind modul de elaborare Si
prezentare a ofertelor.

(6) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului -
verbal prevazut la alin. (6) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al inchirierii.

(9) In urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(10) Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute Ia alin. (9),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il
transmite proprietarului.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
proprietarul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

(12) Raportul prevazut la alin. (10) se depune la dosarul inchirierii.

(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute in documentatia de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(14) In cazul in care exist3 punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(15) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (9),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il
transmite proprietarului.




(17) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilits ca fiind castigatoare.

(18) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului de
inchiriere, Tn cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere prevazute de prezenta sectiune (Anexa nr. 11 la
documentatie).

I.2. Reguli privind oferta

(1) Oferta depusa are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate a
ofertei (de la depunere si pana la incheierea contractului de inchiriere cu ofertantul
declarat castigator).

(2) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data limitd pentru depunere stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de
transmiterea ofertei cad in sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusi la o alti adres3 decat cea stabiliti sau dupa expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute la aliniatele
(2) = (5) din Cap. II. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Il. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE
A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire (formular cf. Anexa nr. 3 Ia documentatie).

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul proprietarului, insotite de o srisoare de naintare
(formular Anexa nr. 4 Ia documentatie), in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de proprietar, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa
oferta (“Pentru inchiriere Spatiu public de recreere, Alunu”). Plicul exterior va trebui s
contina:




a) o figa cu informatii privind ofertantul (formular Anexa nr. 5 la
documentatie) si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari (formular Anexa nr. 6 la documentatie);

b) declaratia pe propria raspundere a ofertantului ca are capacitatea de a
respecta oferta depusa, o descriere privind activitatea ce va fi facuta pe imobilul
inchiriat (Anexa nr. 7 la documentatie), precum si o declaratie de eligibilitate —
conform Anexa nr. 8 la documentatie;

C) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de
plata a impozitelor si a contributiilor sociale si plata taxelor si impozitelor locale,
eliberate de DGFP si Primaria Comunei Alunu.

e) copie de pe buletinul / cartea de identitate a ofertantului.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zis3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de proprietar — pana la incheierea contractului de
inchiriere.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la
data - limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adres3 a proprietarului decat cea stabilits sau dupa
expirarea datei - limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, proprietarul urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dup3 aceasts data.

lll. INFORMATII DETALIATE S| COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Analizand prevederile coroborate ale art. 318 si 319 Cod administrativ, criteriul
de atribuire stabilit este cel mai mare nivel al chiriei.
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IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea, incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

V. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTULAE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere — model cadru — este previzut in Anexa si face parte
integranta din prezenta documentatie de atribuire.




CAIET DE
SARCINI - CADRU

PRIVIND INCHIRIEREA CLADIRII
SPATIU PUBLIC DE RECREERE SITUATA IN
COMUNA ALUNU, SATUL IGOIU,
JUDETUL VALCEA

Mai 2022
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1.1.  Se supune licitatiei publice deschise in vederea inchirierii imobilul format
din cladire terasd acoperitd si grup sanitar situati in comuna Alunu, satul
Igoiu.

1.2. Datele de identificare sunt previzute in schita anexata la prezentul caiet
de sarcini.

1.3.  Imobilul mentionat mai sus face parte din domeniul public al comunei
Alunu.

Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun inchirierea imobilului
spatiu de recreere format din cladire terasa acoperita si grup saniatar sunt urmatoarele:

- prevederile art. 332 din O.U.G. nr. 57/2019:

"Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de catre
autoritatile prevazute la art. 287 sau de cétre titularul dreptului de administrare, dupé
caz, cu orice persoand fizica sau juridica, romana sau straina.”

- prevederile art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019, alin. 1, alin. 2 si alin. 5:

"(1) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale se aprobd, dupa caz, prin hotdrare a Guvernului, a consiliului
Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotérérea prevazutd la alin. (1) cuprinde urméatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitéatilor
administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica.”

- Sumele obtinute din inchirierea acestui imobil se vor constitui venit la bugetul
Consiliului Local Alunu (conform art. 307, alin. 3 din O.U.G. nr. 57/2019).

- Amenajarea corespunzitoare a spatiilor cu destinatie de recreere pentru o
utilizare adecvata si profesionists. Tinand cont de faptul ca actualmente Spatiul public
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de recreere nu este utilizat, inchirierea va contribui la dezvoltarea zonei, a comunei
Alunu, aducand un aport la modernizarea infrastructurii.

- Chiriasul va avea obligatia s intretind corespunzitor cladirea inchiriata, in
conditiile ce se vor impune prin autorizatia/autorizatiile de functionare.

- Se vor crea si mentine locuri de muncé, atat pe perioada eventualelor lucrari de
reparare si modernizare a cladirii i reamenajarii acesteia, cat si pe timpul exploatirii
obiectivului.

- Chiriagul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de
mediu. Contractul de inchiriere transfera viitorului chiriag responsabilitatea cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului.

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea
inchirierii:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
proprietarului la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica/privata, sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul inchirierii, precum Si
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini. in cazul nostru,
bunul de retur este cladirea spatiului public de recreere formats din terasi acoperitad si
grup sanitar.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd/privatd rdman in proprietatea autoritatii contractante. Sunt bunuri
proprii bunurile care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de catre acesta pe durata
inchirierii. In cazul nostru, bunul propriu al chiriasului va fi reprezentat de imbunatatirile
si modernizarile aduse cladirii spatiu de recreere, respective a altor constructii sau
amenajari ce au fost edificate.

Aceste prevederi se aplica coroborat cu prevederile din Contractul de inchiriere
ce va fi semnat de parti — modelul acestuia face parte din documentatia de atribuire.

Pe parcursul exploatérii imobilului, se vor respecta normele de protectie a
mediului impuse de legislatia in vigoare.

Imobilul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta, pentru
scopul pentru care a fost inchiriat — spatiu public de recreere, eventualele schimbari de
destinatie fiind strict interzis (altele decat cele de comert) .




Este interzisa subinchirierea imobilului. Dreptul de inchiriere asupra terenului se
transmite in caz de succesiune sau instriinare a constructiei pentru a carei realizare
acesta a fost constituit.

Imobilul se inchiriazd pe o perioada de 5 de ani, conform prevederilor art. 306
Cod Administrativ, incepand de la data semnrii lui.

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicad poate fi prelungit prin
acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa,

E OCLIDIA RRINIIRAR &1
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Avand Tn vedere Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat
Prundeanu Mihai-Adrian, precum $i prevederile art. 307 alin (1), (4) si (5) din O.U.G. nr.
S57/2019 privind Codul Administrativ coroborate cu prevederile art. 17 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia “limita maxima a pretului inchirierii
se stabileste, dupa caz, prin hotirarea consiliului judetean, a Consiliului general al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, in conditii de piats, la care se adauga
costul lucrarilor de infrastructura aferente”, pretul propus pentru inchirierea prin licitatie
este:

- 1.522 lei / luna echivient 308 euro / lund, conform Raportului de Evaluare.
Valorile nu contin T.V.A. .

ANITA
ANTA

Pentru participarea la licitatia organizata in vederea inchirierii spatilui public de
recreere, persoanele fizice sau juridice interesate trebuie s3 obtind de la primarie
documentatia de atribuire, dupa achitarea urmatoarelor taxe:

- Contravaloarea Documentatiei de atribuire (ce include si Caietul de Sarcini) —
fara taxa — documentele vor fi publicate pe pagina de internet a primariei, in format
“.pdf” si ".doc”;

- Taxa de participare la licitatie este de 100 lei;




- Garantia de participare, in cuantum de 3.044 lei - suma ce se va restitui
ofertantilor declarati necastigatori / suma ce va constitui avans al chiriei pentru ofertantii
declarati castigatori.

Autoritatea contractants are obligatia sa restituie garantia de participare in
termen de 10 zile calendaristice, in urma solicitarii scrise din partea ofertantului declarat
necastigator.

Autoritatea contractants are obligatia de a retine garantia de participare atunci
cand ofertantul se afld in oricare din urmatoarele situatii:

- refuza sa semneze contractul de inchiriere;

- daca nu-si mentine oferta depusa, in termenul de valabilitate al acesteia, asa
cum s-a angajat semnand Anexa nr. 3 la Documentatia de atribuire.

In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere s& depuns,
cu titlu de garantie (garantie de executare), o sum3 fixa reprezentand chiria pentru 2
luni din suma obligatiei de platd catre autoritatea contractants, stabilitd de acesta $i
datorata pentru primul an de exploatare.

Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate autoritatii contractante de citre chirias, in baza contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica.

Ofertele vor fi transmise (depuse) pana la data de 23.06.2022 ora 12:00
(conform anuntului de licitatie), riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord, rdmanand exclusiv in sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisa in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va
contine documentele prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire $i unul interior, care va contine
oferta propriu-zisd semnata de ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele
necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.

Oferta este valabild pe toats perioada desfasurarii licitatiei (de la depunere si
Pana la incheierea contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigator), are
Caracter obligatoriu si este confidentiala pana la deschiderea plicurilor de catre comisia
de evaluare, la data si ora stabilits prin anuntul de licitatie.




INCHIRIERE

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere de bunuri proprietate
publica/privata, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica/privata, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre autoritatea contractants:

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de
catre autoritatea contractants, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre autoritatea
contractanta, prin reziliere de catre chirias;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

Situatile de fincetare a contractului de inchiriere se completeaza in mod
corespunzator cu prevederile din Contractul de inchiriere — modelul prevazut in
Documentatia de atribuire.




ANEXA NR. 3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(Numele si prenumele)

FORMULAR DE OFERTA
CATRE
U.A.T. COMUNA ALUNU

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de Si
a documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastra de catre d-voastra, oferim in
speranta adjudecarii imobilului format din Spatiu public de recreere, situat in comuna
Alunu, satul Igoiu, suma de lei/an.

2. Ne obligdm s3 mentinem oferta pe toat3 perioada de valabilitate a ofertei,
respectiv de la depunere si pana la incheierea contractului de inchiriere, incepand cu
data deschiderii ofertelor, respectiv pana la data de si ea va
raméne obligatorie pentru noi $i poate fi acceptatd oricaAnd inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta oferta,
impreuna cu comunicarea transmis3 de dumneavoastra prin care oferta noastri este
stabilitd castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Datata azi:
Semnatura ofertantului

{&




ANEXA NR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

(Numele si prenumele)
SCRISOARE DE INAINTARE

Catre
U.A.T. COMUNA ALUNU

Ca urmare a anuntului de licitatie nr. .din (ziua/luna/anul),

privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la
imobilul format din Spatiu public de recreere, situat in comuna Alunu, satul Igoiu,
Subsemnatul,

(numele si prenumele ofertantului) va transmit alaturat urmatoarele:
Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd, in original, urmatoarele:
a) oferta
b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta c3 oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stim3,
Ofertant,

(semnatura)

W




ANEXA NR. 5 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea / Numele si prenumele ofertantului

2. CUI/CNP

3. Sediul / Domiciliul

4. Telefon

5. E-mail

Numele si prenumele

Ofertant,

Semnatura




ANEXA NR. 6 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

(Denumirea / Numele $i prenumele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
CATRE
UAT Comuna Alunu

Subsemnatul, T e s (AUMOIE i
prenumele), declar pe propria rispundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod
Penal cu privire la falsul in declaratii, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere cu privire la T e e s ..., SitU@t TR cOmMUNa
Alunu, satul Igoiu, organizatd de Primaria comunei Alunu, in data de ..................,
particip si depun oferta IN NUME PROPRIU / REPREZENTANT LEGAL AL

Subsemnatul, declar ci am luat la cunostinta de conditile de participare la
licitatie, conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si Caietul de sarcini ale licitatiei si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data
Semnatura ofertant
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ANEXA NR. 7 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

(Denumirea / Numele $i prenumele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul,

(numele si prenumele ofertantului), declar pe propria raspundere, cunoscand
prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, c& la procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere cu privire la

. situat in comuna Alunu, satul
Igoiui, organizatd de Primaria comunai Alunu, in data de ................... declar
urmatoarele, sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire:

- nu am fost condamnat prin hotirare definitivd a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda
si/sau spalare de bani;

- mi-am indeplinit toate obligatiile de plata a impozitelor si taxelor, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Romania.

Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete si crecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
$i confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii

Semnatura ofertantului




ANEXA NR. 8 LAH.C.L. NR.

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I: Partile contractante

Incheiat intre:

U.A.T. Comuna Alunu, judetul Valcea, cu sediul in Alunu, CIF 2541363, e-mail
primaria@alunu.ro, telefon 0250.868.002, fax 0250.868.006, in calitate de autoritate
contractantd, reprezentata legal prin Primar Birauti Cristian, pe de o parte, si

......, persoana juridica / fizica, CUl / CNP
ceeeeee..., CU sediul / domiciliul in S e oo A S TR
in calitate de concesionar, pe de alts parte

Ladatade ...................., la sediul autoritatii contractante,

in temeiul O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile $i completérile ulterioare si al Hotararii Consiliului
Local nr. .............. de aprobare a inchirierii prin licitatie a imobilului format din Spatiu
public de recreere din domeniu privat al comunei Alunu, s-a incheiat prezentul contract
de inchiriere.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1

1.1. Obiectul contractului de inchiriere este inchirierea imobilului format din
cladire Spatiu public de recreere, situat in comuna Alunu, satul Alunu, conform planului
de amplasament si delimitare a imobilului anex3 la prezentul contract,

1.2. Imobilul se inchiriaz& invederea .......................

CAPITOLUL Ill: Termenul

Art. 2

2.1. Durata inchirierii este de 5 ani, incepénd de la data de semnarii prezentului
contract, sianume ..................

of




CAPITOLUL IV: Chiria

Art. 3

3.1. Chiria este de .......... lei / an,plata chiriei se va face lunar, pentru luna in
curs in maxim 15 zile lucratoare de la data primirii facturii, emisa de Comuna Alunu.

3.2. Chiria va fi indexatd anual cu rata de inflatie si Tn conformitate cu alte
prevederi legale in materie.

CAPITOLUL V: Plata chiriei

Art. 4

41. Plata chiriei se va face in contul autoritatii  contractante

«+--..., deschis la Trezoreria Horezu sau in numerar, la casieria

autoritatii contractante.

4.2. Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a aceste obligatii atrage majorari
de intarziere. Majorarile de intarziere vor fi de 0,15%/zi, calculate pentru fiecare zi de
intarziere.

4.3. Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor

Art. 5: Drepturile chiriagului

5.1. In temeiul contractului de inchiriere, chiriasul dobandeste dreptul de a
exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul imobil ce fac obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de catre autoritatea contractanta.

S.2. Chiriasul are dreptul de a exploata imobilul inchiriat, de a executa lucrarile
de constructie necesare, de a executa toate lucrarile de instalatii si alte lucrari necesare
folosirii bunului inchiriat, in vederea atingerii scopului inchirierii, pe cheltuiala sa.

Art. 6: Drepturile autoritatii contractante

6.1. Autoritatea contractanti are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, s
verifice respectarea obligatiilor asumate de chirias.

6.2. Verificarea prevazutd la art. 6.1. se efectueaza numai cu notificarea
prealabila a chiriasului, la o dat si o ora stabilite de comun acord.

6.3. Autoritatea contractants are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul
de inchiriere, doar in cazurile prevazute de lege, conform articolului 326 alin. (5) Cod
Administrativ

13




6.4. Autoritatea contractants poate modifica unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, cu notificarea prealabild a chiriasului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor

Art. 7: Obligatiile chiriagului

7.1. Chiriasul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenta a bunului ce face obiectul inchirierii, pe toatd durata contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de catre autoritatea contractantr.

7.2. Chiriasul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de inchiriere sa depuna, cu titlu de garantie, contravaloarea chiriei
pe 2 luni din chiria datorata pentru primul an de exploatare.

7.3. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate autoritatii contractante de citre chiriag, in baza contractului de inchiriere.

7.4. In caz de nerespectare a obligatiilor prevazute la art. 7.2., contractul de
inchiriere se considera reziliat de plin drept, aplicdndu-se in mod corespunzator
prevederile art. 1.552 Cod Civil.

7.5. Chiriasul isi va plati utilitatile(energie electrica, apa si canal, salubrizare).
Chiriasul va lua toate masurile in vederea exploatarii in conditii optime de siguranta si
functionare a imobilului inchiriat.

7.6. Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
inchirierii.

7.7. Chiriasului Ti este interzisa subinchirierea bunului imobil ce face obiectul
inchirierii.

7.8. Chiriagul este obligat s& pliteasca chiria.

7.9. Chiriagul este obligat sa plateascs taxele si impozitele pentru obiectul
inchirierii, functie de legislatia in domeniu.

7.10. Chiriagul este obligat sa respecte legile roméne pe toata durata inchirierii,
in toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

7.11. In caz de nerespectare a obligatiilor prevazute la art. 7.9., contractul de
inchiriere se considera reziliat de plin drept, aplicdndu-se in mod corespunzator
prevederile art. 1.552 Cod Civil.

7.12. Chiriagul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare national,
companiilor de gaz, electricitate, apa si canal si alte asemenea.
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7.13. Chiriasul are obligatia intretinerii imobilului inchiriat, pe intreaga perioada a
derularii contractului de inchiriere.

7.14. Chiriagul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului inchiriat,
la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe
care acesta le considera a fi necesare.

7.15. Chiriasul este obligat si respecte conditile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea $i conservarea
patrimoniului etc.). Chiriagul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a altor prevederi in
vigoare.

7.16. Chiriasul va respecta conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de
ordin economic, financiar, social $i de mediu, incepand de la preluarea bunului si pana
la Tncetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrérilor de orice fel (investitie, organizare santier, interventie, exploatare,
demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentu personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru asezarile umane.

7.17. Chiriasul va lua toate masurile necesare pentru ca, prin lucrarile realizate,
sa nu afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile,
degradarile, distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

7.18. Chiriasul obligat si pun3 la dispozitia organelor de control ale autoritatii
contractante toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul inchirierii.

7.19. In cazul modificarii unilaterale a contractului de inchiriere, in conditiile art.
6.3. si 6.4. din prezentul contract si ale art. 326 alin. (5) $i (6) Cod Administrativ,
chiriasul este obligat s3 continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
proprietar, fara a putea solicita incetarea contractului de inchiriere.

7.20. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de inchiriere ii aduce
un prejudiciu, chiriasul are dreptul s3 primeasca fara intarziere o justa despagubire.

7.21. In caz de dezacord intre proprietar si chirias cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabiliti de citre instanta judec&toreascd competents.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre chirias.

Art. 8: Obligatiile autoritatii contractante

8.1. Autoritatea contractanta este obligatd sa nu fl tulbure pe chirias in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.
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8.2. Autoritatea contractanta este obligata sa notifice chiriasului aparitia oricaror
imprejurari de natura s3 aduca atingere drepturilor chiriasului.

8.3. Autoritatea contractants este obligatd sa predea imobilul ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere, liber de orice sarcini, in termen de 5 zile de la data
semnarii contractului, pe baza de proces-verbal.

8.4. Autoritatea contractanti este obligata sa procedeze la intarusarea imobilului
in momentul predarii.

CAPITOLUL VIiI: incetarea contractului de inchiriere

Art. 9

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoare situatii:

9.1. La expirarea duratei initiale stabilite in contractul de inchiriere, dac partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

9.2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre autoritatea contractants.

9.3. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre autoritatea
contractanta, prin reziliere de catre chirias;

9.4. la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

Art. 10

10.1. Tn cazul incetarii contractului in situatia prevazutd la art. 9 pct. 9.1. din
prezentul contract, chiriasul va fi obligat Ia cumpararea imobilului inchiriat, la valoarea
stabilita prin raport de evaluare executat de un evaluator autorizat conform legii. Se va
avea in vedere pretul imobilului de la momentul cumpararii acestuia, nicidecum de la
data incheierii prezentului contract.

10.2. In cazul incetarii contractului in situatiile prevazute la art. 9 pct. 9.2 $i 9.3,
radierea din Cartea Funciari se va face in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
autoritatii contractante sau chiriasului, dupa caz, conform Art. 327 alin. (8) Cod
administrativ.

CAPITOLUL IX: Regimul bunurilor utilizate de chiriag in derularea
inchirierii

a) bunurile de retur — imobilul inchiriat — ce va urma regimul stabilit la Capitolul
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b) bunurile proprii — bunurile care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata inchirierii edificate de acesta in baza contractului de inchiriere —
bunuri ce vor urma regimul stabilit la Capitolul VIIl incetarea contractului de inchiriere.

CAPITOLUL X: Raspunderea contractual3
Art. 11
11.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de inchiriere atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.
11.2. Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

CAPITOLUL XI: Deciderea din drepturi a chiriagului

Art. 12

12.1. Decaderea din drepturi a chiriagului echivaleaza cu retragerea inchirierii Si
are drept consecinta incetarea contractului de inchiriere din culpa chiriasului.

Decéaderea din drepturi se pronuntd de catre instanta de judecati. Aceasts
sancfiune se aplica in cazul cand chiriasul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de inchiriere;

b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectivului
inchirierii;

c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectivului inchirierii.

In situatiile prevazue mai sus, autoritatea contractanti va transmite o somatie
scrisa chiriagului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din
drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deficientelor. In cazul
in care situatiile se mentin si dup expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de
judecata.

12.2. Decaderea din drepturi a chiriasului conduce la incetarea de drept a
contractului de inchiriere si obliga pe chirias la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate
de autoritatea contractanta.

CAPITOLUL XII: Litigii

Art. 13

13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
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CAPITOLUL XIil: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala,
clauze penale)

Art. 14

14.1. Tn cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din
orice. motiv nuld, inaplicabild sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau
nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alts dispozitie a contractului, iar acesta va fi
interpretat ca i cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

14.2. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se va face cu acordul
scris al ambelor parti, prin semnarea unui act aditional.

14.3. In situatia in care, la termenul de incetare a inchirierii vor aparea alte
reglementéri legale privind inchirierea bunurilor, de comun acord, partile contractante
vor putea negocia si stabili alte conditii decat cele prevazute in prezentul document.

CAPITOLUL XIV: Definitii

Art. 15

15.1. Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, far3 relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibil.

15.2. Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus
la producerea prejudiciului si care nu implic vinovatia chiriasului, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

CAPITOLUL XV: Dispozitii finale

Art. 16

16.1. Prezentul contract se completeaza in mod corespunzator cu prevederile
Codului administrativ si cu prevederile Codului Civil. Prezentul contract de inchiriere a
fost incheiat in 2 (doud) exemplare, astizi, data de ............. , data semnarii lui, la
sediul Primariei comunei Alunu, judetul Valcea.

AUTORITATE CONTRACTANTA CHIRIAS




